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La préfabrication
RETROSPECTIVE
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La prefabrication est une méthode de
construction ou des elements ou modules
d’un batiment sont fabriqués en usine
avant d'étre assembleés sur site.




Cette approche s'est largement
développée au 20¢ siecle avec
I'industrialisation



1963, SOHO

« Pendant de nombreuses années, la fonte a été utilisée pour la construction de ponts, de
poutres et de colonnes de batiments. »

« Développée a New York, l'innovation a consisté & utiliser la fonte non seulement pour la
structure, mals aussi pour |a fagade. »

« De nombreuses fonderies proposent des modeles de construction en stock qui
peuvent étre sélectionnés dans des catalogues, ce qui simplifie le processus de
conception. »

répond au désir d’avolr des facades élégantes et détalllées lors de budgets limités




Elle a joué un role clé dans les périodes de
reconstruction massive, notamment apres la
Seconde Guerre mondiale, en facilitant la
production rapide de logements et
d’infrastructures




1908-1942, compagnie Sears, Etats-Unis et Canada
premiére compagnie de maisons catalogues non adaptables “kit houses”

51,273

« Les catalogues de logements modulaires des années 1950, qui
proposaient des options de construction préfabriquée/modulaire,
[visaient] a réduire considérablement les délais de construction. »

« Dans les années 1950, un propriétaire pouvait s’acheter un modeéle de
maison modulaire pour 10 dollars canadiens et, dans la plupart des cas, la
faire construire en 36 heures.»

répond a la crise financiére qui a laissé de nombreux canadiens
avec des loyers trops élevés et exlus de 'acces a la propriété
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Quelles sont les principales familles
de prefabrication utilisees dans
I'industrie de la construction?




et an 14 Préfabrication de facade et Préfabrication structurelle,
Préfabrication d'éléements

ati : i : sfabrication modulair
enveloppe du batiment béton. bois ou acier Préfabrication modulaire
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Construction modulaire
a travers le monde

T
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Modular construction’s time may
have finally come

Rapport McKenzie (2019)
e Dansle monde /

e Dansle Canada The benefits Va
7 odular construction can //
L] AU Q U e b e C :Ipeid' const:]z-:t;hn by as
much as

50%

In the right environment
and trade-offs, it can cut
costs by

' Driving demand
Labor and housing shortages are the biggest

predictors of where modular construction can gain
traction

©-0

e.g. Australia, UK, Singapore, U.S. West Coast

The opportunity

] All industry participants
Mg Ulangonstiuetcn will need to make big changes
b\ could claim "
Capital Projects & Infrastructure / NN =
/ N Modular manufacturers: Scale and
MOdlllal" O o\ optimize
3 . (VA of the market by 2030 in
COl’lStI' uCtIOI’l. NS U.S./Europe at):noderate @ Developers: Productize and partner
\ penetration, delivering

From prOjeCtS : ‘ ¢ ( . annual cost savings of

to products ¢ ' $22B

This would help fill a
P Engineering & construction firms:
1 6 Preempt commoditizati
$1.6T
®
2

Investors: Seek to u

Materials suppliers: Prepare for a shift in
products and go-to-market; or enter the
space

Public sector: Bundle pipelines an
update building codes

productivity gap identified

in 2017 opportunities

AEEC

Association des estimateurs et des
économistes de la construction du Québec




Extrait du rapport

Exhibit 1
Modular construction in Europe and the United States could deliver annual
savings of up to $22 billion.

. High . Medium . Low

Construction Additional Market Savings Rationale
expenditure? addressable potential Savings volume Repeata- Value
volume3 potential® bility> Unit size®  density?
b K s I
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Buildings total 1,027 135 22

'European countries included: Austria, Belgium, Czech Republic, Denmark, Finland, France, Germany, Hungary, Ireland, Italy, Netherlands, Norway, Poland,
Portugal, Slovakia, Spain, Sweden, Switzerland, UK.

2 Includes only new building projects. Renovation/maintenance projects are less suitable for modular construction, but offer other productivity gain potential.

% Informed estimates. A full moon corresponds to a potential construction project value for (additional) modular construction of ~30%, a quarter moen thus to
~T7.5%, in 2030.

*Informed estimates. A full moon corresponds to savings potential of ~20%, a quarter moon thus to ~5%, for each € of addressed construction expenditure.

& No unique layout requirements (either from regulation, or design expectations).

8 Small unit size allows standard transportation.

" High complexity of units, high share of wet rooms, etc.

8 Used 2017 average annual exchange rate to convert to $ from Euroconstruct data in €.

Source: Euroconstruct; McGraw-Hill



Les questions que je me
pose

* Pourquoi cela n’a pas évolué, ici?

e Pourqguoi doit-il y avoir des crises?

e Pourguol ne pas profiter des
experiences outremers?

e Pourguoi au Québec avons-nous une
crise du logement?




La crise du logement
au Quebec
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Péenurie de
logements
abordables




S.0%

4.5%

. Taux d'inomi
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LE MODULAIRE, UNE SOLUTION A LA CRISE DU

LOGEMENTS ?
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QUELQUES

CONSIDERATIONS...

1) CONTRAINTES
PHYSIQUE

2) REELLE VALEUR
AJOUTEE

.t

11'-4"




VALEUR AJOUTEE :
LE BON PRODUIT

e Batiment bois- 6 étage

 \Volume & Répétition
(standardisation)

o Défis d'échéancier

o Défis de main d'oeuvre

* Budget fixe




VALEUR AJOUTEE :
COLLABORATION
CHANTIER & USINE



VALEUR AJOUTEE :
UNE CONCEPTION OPTIMALE

A5 /16,1341 11/16°), 122 12" |, 1241 /8" |, 121 /8" 1, 1213/8° 103 1/16, 121 Y/8° |, 121 /8" |, 1241 /8" 10'311/1§; 12'2 /2" 131 11167 11'5.9/16°), |
7 Ed Ll 7 kLl — L l L L K ] T L L

614"

39-83/16"

1910 1/8

416 11/16"

Projets Design-Built ou Collaboratif
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ESPACE SOUTIEN

. 4

TYPOLOGIE
NIVEAU2

TYPOLOGIE M
NIVEAU 2

TYPOLOGIEH JTYPOLOGIEL
NIVEAU 2 vEAU 2

Module No. 1

W&

TYPOLOGEL
NIVEAU1

S,

Module No. 2

y

ESPACE ADMINISTRATION
Module No. 3\ £

TYPOLOGIE A1 TYPOLOGIE A2 TYPOLOGEE A3 TYPOLOGIE A4 TYPOLOGIEAS TYPOLOGIE B1 TYPOLOGIE B2 TYPOLOGE B3 TYPOLOGIE C1 TYPOLOGEC.2

TYPOLOGIE E1 TYPOLOGIEE2 TYPOLOGIEES TYPOLOGIEE 4

TYPOLOGIED! TYPOLOGED2 TYPOLOGED3 TYPOLOGIE F1

AIRES DE JEUX

A

Module No.4.
10+ 10 Enfants

¢

Module No. 5 .
2X 8+ 8Enfants

¢

Module No. 6.
8 Enfants + Salle
Multifonctionnelle

\

Module No.




LA CONSTRUCTION MODULAIRE
Une solution plus economique ?
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ASSEMBLAGE DES MODULES

PREFABRICATION DES MODULES
DIMENSIONS OPTION LINEAIRE
1. Dimensions des modules 2. Modules utilisés
%" % 1% 18" 2" '3 15" 15 15" 15 %" %"
Les modules, préfabriqués en Lo lwgewr des modules ulises
sine, doivent avolt une largeus sont de 12, 15 Ou 16" selon les
minimale de 12° et maximale de 6" types de logement désirés par le
‘ains quune longueur maximale de chent. 13
68, pour facilter le vansport et la
CONSIUCHON &N Chantier.
min. 12*
max 6" o 5 % 12 5 %
—_ —_ —_— — —_—
g [ cvanton
2 —_— b b3 B . . i
H 8 g g
o

Exyémité fixe oo deux Extrémité flue de Jdeux

modules de 16° aéskes modules de 16"

peuimporte a taille dubitiment, La circulation vericale est toujours placée de pan et peuimpons la taille du baument,

constituée d'un logement 5 % d'autre du corps central constiuée d'un logement 5 ¥



SCHEMAS DE MODULATION

sz

crculation
1 2 scios
12 logements 4 V2

4 étages - 2 drages.
|l 13 logements 3 V2

PLANS CONCEPTS ET AXONOMETRIES_OPTION EN L

§i1
. Hi

i
par étage
RDC

ey 2
rivesu 3
hvesu d

[

1 15 logements 3172
32 logements 4 V2
12 logements 5 U2

M 2 swdics

SCHEMAS DE MODULATION

W 1 sudios.

M 12 logements 3V2
12 logements 4 V2
8iogements § 12

4 éuages
Circutation

PLANS CONCEPTS ET AXONOMETRIES _OPTION LINEAIRE

1 logements
17 logements
17 logemants

17 lagements
67 logements.

niveau 3
niveau 4

[

Wl 19 stusios

[N 12iogements 3v2
28 logements 4 12
Slogements 5 V2

4 énges.
Creuiation

i
1

20 logements
2Vlogements
Nlogements
2Vlogements
83 logements

par dtage
ApC

niveau 2
niveau 3
nhveau &

36 logements 4 V2
& logements § 12

M 20 logements 312

1 19 swaios

4émges
Circutation



Balcons superposés Balcons aléatoires
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Merci

BBUDGET André LaVOie
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