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Introduction

Å« La température à la surface de la planète a déjà augmenté de plus de 1ϲC 
ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŝǊŜ ǇǊŞƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ Ŝǘ ŎŜǘǘŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ǎŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŀ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ 
ƧǳǎǉǳΩŀǳ ƳƛƭƛŜǳ Řǳ ǎƛŝŎƭŜΣ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎ ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŞǘǳŘƛŞǎ ǇŀǊ ƭŜ 
DǊƻǳǇŜ ƛƴǘŜǊƎƻǳǾŜǊƴŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩŜȄǇŜǊǘǎ ǎǳǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ŎƭƛƳŀǘ όDL9/Σ 
2023a). Au Canada, le réchauffement climatique, passé et futur, est environ 
deux fois plus important que le réchauffement global, avec des effets 
encore plus prononcés dans les régions du Nord. Ces constats soulignent 
ƭΩǳǊƎŜƴŎŜ ŘΩŀƎƛǊ ǇƻǳǊ ŀǘǘŞƴǳŜǊ ƭŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ Řǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ŝǘ 
ŘΩŀŘƻǇǘŜǊ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴΦ»
Å«5ŀƴǎ ƭΩŞǘŀǘ ŀŎǘǳŜƭ ŘŜǎ ŎƘƻǎŜǎΣ ƭŜǎ /5b ŀŎǘǳŜƭƭŜǎ ƳŜǘǘŜƴǘ ƭŜ ƳƻƴŘŜ ǎǳǊ ƭŀ 
ǾƻƛŜ ŘΩǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘŜƳǇŞǊŀǘǳǊŜ ƳƻƴŘƛŀƭŜ ŘŜ нΣс Ł нΣу ϲC au 
cours de ce siècle. Pire encore, les politiques actuellement en place sont 
insuffisantes pour répondre même à ces CDN. Si rien ne change, nous nous 
dirigeons vers une augmentation de la température de 3,1ϲC.»

Source : https://changingclimate.ca/site/assets/uploads/sites/6/2023/11/SynthesisReport_FR.pdf
https://www.unep.org/news-and-stories/statements/emissions-gap-report-2024-press-statement 

https://changingclimate.ca/site/assets/uploads/sites/6/2023/11/SynthesisReport_FR.pdf
https://www.unep.org/news-and-stories/statements/emissions-gap-report-2024-press-statement


Impacts sur notre environnement

ÅLa population au kilomètre carré :
ÅLongueuil : 2 198,2 personnes;
ÅLaval : 1 781 personnes;
ÅMontréal : 5 739 personnes.

ÅSelon une étude réalisée par Radio-Canada : en 20 ans, les zones urbanisées des 
grandes métropoles canadiennes se sont agrandies de 34 % et leur densité de 
population a chuté de 6 %1.

Å6,6 millions de voitures, camions, scooters, motoneiges, etc. parcourent les 
routes et les chemins de la province, selon un rapport annuel préliminaire remis 
au ministre des Transports par la Société de l'assurance automobile du Québec 
(SAAQ).
Å[ΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ŎŀǊōƻƴŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŀǳ vǳŞōŜŎ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł ŀǳ Ƴƻƛƴǎ тл пнл ƳƛƭƭƛŜǊǎ 

de tonnes équivalent CO2 (Kt éq. CO2ύ ǇƻǳǊ ƭΩŀƴƴŞŜ нлмуΣ ǎƻƛǘ ŜƴǾƛǊƻƴ уΣп ǘƻƴƴŜǎ 
ǇŀǊ ƘŀōƛǘŀƴǘΣ ǎŜƭƻƴ ƭΩLƴǎǘƛǘǳǘ ŘŜ ƭŀ ǎǘŀǘƛǎǘƛǉǳŜ Řǳ vǳŞōŜŎΦ

Source 1 : https://ici.radio-canada.ca/info/2022/03/etalement-urbain-densite-population-villes-transport-commun-changements-climatiques/
 

https://ici.radio-canada.ca/info/2022/03/etalement-urbain-densite-population-villes-transport-commun-changements-climatiques/




Impact des 
bâtiments

Gp"rnwu"fҲkpvּרitgt"fgu"eqpegrvu"fg"eqpegrvkqp"fwtcdng"fcpu"ngu"pqwxgnngu"eqpuvtwevkqpu."ngu"fּרhgpugwtu"fg"egvvg"crrtqejg"

préconisent plutôt  la rénovation fgu"dּמvkogpvu"gzkuvcpvu0"Kn"guv"uqwxgpv"rnwu"ּרeqpqokswg"fg"tּרpqxgt"wp"dּמvkogpv"gzkuvcpv"swg"fҲgp"

construire un nouveau.

Nc"rncpkhkecvkqp"fg"tּרpqxcvkqpu."{"eqortku"fҲkorqtvcpvu"vtcxcwz"fg"tּרjcdknkvcvkqp."rqwt"ngu"dּמvkogpvu"gzkuvcpvu."gp"kpvּרitcpvdes 

ectcevּרtkuvkswgu"fg"eqpegrvkqp"fwtcdng."rgtogv"fg"tּרfwktg"ngu"eq vu"fҲgzrnqkvcvkqp"gv"ngu"korcevu"gpxktqppgogpvcwz."vqwv"gp"

renforçant la résilience des bâtiments.  

N)¬"ּרpgtikg"kpvtkpuּקswg"»"fҲwp"dּמvkogpv"gzkuvcpv"*wp"vgtog"swk"hckv"tּרhּרtgpeg"cw"eq v"fgu"tguuqwtegu"jwockpgu"gv"ocvּרtkgnngu"

eqpuqooּרgu"rgpfcpv"nc"eqpuvtwevkqp"gv"nҲwvknkucvkqp"fw"dּמvkogpv+"guv"icurknnּרg"nqtuswg"ng"dּמvkogpv"guv"nckuuּכּ"ר"nҲcdcpfqp"qw"démoli.

Source : https://www.wbdg.org/design-objectives/sustainable

https://public.catiq.com/blog_post/the-cheaper-we-build-our-buildings-the-more-they-cost-after-an-earthquake-wildfire-or-tornado/
https://www.wbdg.org/design-objectives/sustainable
https://www.wbdg.org/design-objectives/sustainable
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Évolution des émissions de GES 
dans le monde

Source : EDGAR, 2022



Impacts sur notre environnement



Limites planétaires

Azote for Stockholm Resilience Centre, based on analysis in Richardson et al 2023 Helene Karlsson Créé 13 sept. 2023, 04:16



Projections

[Ŝǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜǎ ƳƻŘŝƭŜǎ ǎƻƴǘ ƻōǘŜƴǳǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩŜȄǇƭƻǊŀǘŜǳǊ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ YbaL
Source : https://scenarios-climatiques.canada.ca/?page=buildings-report

Source : https://www.ipcc.ch/report/ar5/wg2/summary-for-policymakers/

https://www.ipcc.ch/report/ar5/wg2/summary-for-policymakers/


Au Québec

ÅAu Québec, les changements climatiques pourraient entraîner 
une hausse de la température moyenne annuelle de 1,7 à 4,6 °C 
au sud, et de 1,9 à 5,8 °9ШċƨШŰŸƖĬЯШĬќŔĦŔШΞΜΡΜЯШƚĲũŸŰШĬĲƨǂШ
ƚĦĳŰċƖŔŸƚШůŔƚШĬĲШũќċƻċŰƣШƓċƖШOuranos.

https://www.ouranos.ca/fr/adaptation-comment-adapter

https://www.ouranos.ca/fr
https://www.ouranos.ca/fr/adaptation-comment-adapter


Rapport 2022 - Gouvernement Canadien

Figure 3.5: Moyenne projetée de précipitations totales annuelles pour 2021 à 2050, selon 
ƨŰШƚĦĳŰċƖŔŸШĬќĳůŔƚƚŔŸŰƚШĳũĲƻĳĲƚШыÅ9ÂШΥЮΡьЮ

Les zones bleues 
correspondent aux 
régions où les 
précipitations seront 
importantes; tandis que 
les zones brunes 
correspondent aux 
régions où les 
précipitations seront très 
faibles, augmentant ainsi 
le risque de sécheresse.

https://changingclimate.ca/health -in-a-changing-climate/fr/graphiques/  

https://donneesclimatiques.ca/analogues-spatiaux/
https://changingclimate.ca/health-in-a-changing-climate/fr/graphiques/


Précipitations liquides

https://portraits.ouranos.ca/fr/spatial?a=0&c=0&discrete=1&e=CMIP6&i=liquidprcptot&p=50&r=0&s=annual&scen=ssp370&w=0&yr=2071

https://portraits.ouranos.ca/fr/spatial?a=0&c=0&discrete=0&e=CMIP6&i=liquidprcptot&p=50&r=0&s=annual&scen=ssp370&w=0&yr=2071


Impacts du fleuve 
Saint-Laurent

ÅFlood maps viewer

https://www.floodmapviewer.com/maps
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fůƓċĦƣƚШƚƨƖШũќŔůůŸĤŔũŔĲƖ

Coûts liés à la construction et au maintien du bâtiment

Å[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘŜƳǇŞǊŀǘǳǊŜ ƳƻȅŜƴƴŜΣ ǎŀ ǾŀǊƛŀōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ƭΩŀƳǇƭŜǳǊ ŘŜǎ ŞǾŞƴŜƳŜƴǘǎ Υ
ÅLa chaleur intense entraîne des coûts de main-ŘϥǆǳǾǊŜ Ŝǘ ǳƴŜ Ǉƭǳǎ ŦŀƛōƭŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛǾƛǘŞΤ 

ÅLa sécheresse entraîne des feux de forêts, lesquels engendrent une inflation des coûts 
ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŀ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩƛƴŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǊŜΤ

ÅLes sécheresses mettent des régions sans approvisionnement en eau;

ÅLes périodes de chaleur provoquent de la sécheresse qui met en péril les 
approvisionnements et les réserves en eau potable, notamment dans certaines régions 
au Québec, et cause des bris de fondations par la rétractation des sols;

ÅLes pluies abondantes créent des retards dans la construction en plus des problèmes 
ŘΩƘǳƳƛŘƛǘŞ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ ǎǳǊǾŜƴƛǊ Řŀƴǎ ƭŜ ŦǳǘǳǊΤ

Å[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘŜ ƳƛǎŜ Ł ƧƻǳǊ ŘŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎΦ [ŀ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ 
ǇƭǳƛŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŎǊŞŜ Ł ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŜƴŘǊƻƛǘǎ ŘŜǎ ǊŜŦƻǳƭŜƳŜƴǘǎ ŘΩŞƎƻǳǘΦ

https://portraits.ouranos.ca/fr/spatial?yr=2071&scen=ssp370&p=50&r=31&i=tg_mean&s=annual&d=espog


fůƓċĦƣƚШƚƨƖШũќŔůůŸĤŔũŔĲƖ

ÅLes alternances répétées de gel-dégel (journalières ou saisonnières) ont un impact sur la 
ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ǎǳǊ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ /Ŝ ŎȅŎƭŜ 
pourrait affecter la maçonnerie, accélérer la dégradation des produits du bois et des 
ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ōŞǘƻƴΣ ŀŦŦŜŎǘŜǊ ƭŀ ŎƻǊǊƻǎƛƻƴ ŘŜǎ ƳŞǘŀǳȄ Ŝǘ ŀŎŎŜƴǘǳŜǊ ƭΩŜŦŦŜǘ ŘŜǎ ǊŀŘƛŀǘƛƻƴǎ 
solaires sur les matériaux synthétiques.

Å[ŀ ǾŞƭƻŎƛǘŞ ŘŜǎ ǾŜƴǘǎ ŀǾŜŎ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƭǳƛŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŞǾŞƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǾŜǊǎŜ ŘŜ ƎǊşƭŜ 
ǎŜ ǘǊƻǳǾŜ şǘǊŜ ŀƳǇƭƛŦƛŞŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƳŜǘ Ł ǊƛǎǉǳŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ Řǳ 
bâtiment. 

Å[Ŝǎ ǾŜƴǘǎ ǾƛƻƭŜƴǘǎ Ǉƭǳǎ ŦǊŞǉǳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭΩŞƭŞǾŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭŀ mer exposent les 
ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŎƾǘƛŝǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǎƛǘŜǎ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀǳȄ ŀǳȄ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ Ł ƭΩƛƴǘǊǳǎƛƻƴ ŘΩŜŀǳ 
ǎŀƭŞŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭΩŞǊƻǎƛƻƴ ŎƾǘƛŝǊŜΦ  

Å[ΩŞǊƻǎƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ƭŜǎ ŘŞōƻǊŘŜƳŜƴǘǎ Ŏŀǳǎŀƴǘ ŘŜǎ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎΣ ƭŜǎ ŦƻƴǘƛǎΣ ƭŜǎ ǘŀǎǎŜƳŜƴǘǎ 
de sols et autres phénomènes mettent en danger les constructions et leurs occupants.

Å5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜǎ ǎŎƛŜƴǘƛŦƛǉǳŜǎΣ ƭŜ vǳŞōŜŎ Ŝǎǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ Ǉƭǳǎ ŜȄǇƻǎŞ Ł ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ 
de fortes précipitations, y compris des chutes de neige. Ces dernières, combinées au 
vent, peuvent former des congères qui alourdissent la structure du toit, entraînant des 
affaissements, voire des effondrements de la toiture.

https://donneesclimatiques.ca/explorer/variable/slr/?coords=48.10743118848039,-63.77014160156251,7&geo-select=&rcp=rcp85-p95&decade=2100&rightrcp=disabled&_gl=1*1ti9lda*_ga*MTE0MDc3MDc5Ni4xNjk0MDE1MDcy*_ga_3330ZYEQPW*MTcxMTAzOTg0Ny4yMDEuMS4xNzExMDM5ODU5LjQ4LjAuMA..


Règlementation visant les GES S1 et S2

ÅActuellement, divulgation des sources énergétiques et cotation 
des émissions de GES (2021) : 
Åville de Montréal : bâtiments existants de 2 000 m2 et plus - secteurs 

commercial et institutionnel; et multilogements de plus de 25 logements;

ÅNormes IFRS S1 et S2 depuis janvier 2024 (et bientôt le S3 en 
fonction du protocole de TCFD);
ÅProjet de loi sur la performance environnementale des bâtiments:
ÅƓƖŸŢĲƣШĬĲШũŸŔШΠΝШĬƨШůŔŰŔƚƣĿƖĲШĬĲШũќEŰƻŔƖŸŰŰĲůĲŰƣЯШĬĲШũċШxƨƣƣĲШĦŸŰƣƖĲШũĲƚШ

changements climatiques, de la Faune et des Parcs (Québec);
Åchangement au Code national du bâtiment 2025, prévu en 2026;
Åpossibilité de double indicateur de performance (DEP) GES et 

énergétique.



Code national du bâtiment 
ÅD'ici 2026, de nouvelles considérations sur la résilience aux changements climatiques seront intégrées au Code 

national du bâtiment :

ÅLignes directrices sur la protection des sous-sols contre les inondations et la réduction des risques

ÅBâtiments résilients aux changements climatiques: Lignes directrices pour la gestion du risque de chaleur 
excessive dans les bâtiments résidentiels

ÅGuide national sur les incendies en milieu périurbain

ÅInfrastructure dans le pergélisol: lignes directrices pour l'adaptation au changement climatique

ÅExigences de performance pour la résilience climatique des systèmes de toiture à membrane à faible pente

ÅConception et construction de bâtiments résidentiels de faible hauteur et petits résistant aux vents violents

ÅÉtablissement de priorités pour les risques d'inondation dans les communautés existantes

ÅAdaptation aux changements climatiques pour les stations de traitement des eaux usées

ÅDeux normes nationales du Canada fondées surISO 14090:2019et ISO 14091:2021sont en cours 
d'élaboration pour aider les organisations canadiennes à planifier et mettre à jour leurs stratégies 
d'adaptation climatique.

https://www.csagroup.org/article/csa-groups-basement-flood-prevention-guideline-helps-canadians-adapt-changing-climate/
https://publications-cnrc.canada.ca/eng/view/object/?id=9c60dc19-ca18-4f4c-871f-2633f002b95c
https://publications-cnrc.canada.ca/eng/view/object/?id=9c60dc19-ca18-4f4c-871f-2633f002b95c
https://nrc.canada.ca/fr/certifications-evaluations-normes/codes-canada/innovation-construction/nouveau-guide-national-incendies-milieu-periurbain
https://www.csagroup.org/store/product/2703076/
https://www.csagroup.org/store/product/CSA%20A123.26%3A21/
https://www.csagroup.org/fr/store/product/2429870/
https://www.csagroup.org/store/product/CSA%20W210%3A21/
https://www.csagroup.org/store/product/CSA%20S900.1%3A18/
https://www.iso.org/standard/68507.html
https://www.iso.org/standard/68508.html


fůƓċĦƣƚШƚƨƖШũќŔůůŸĤŔũŔĲƖ

ÅLes changements climatiques peuvent également avoir une incidence sur la 
performance, la durabilité et la sécurité des bâtiments et leurs éléments 
(façades, structure, etc.) en raison des changements de température, de 
ƭΩƘǳƳƛŘƛǘŞΣ du vent, des concentrations de chlorure et de CO2 augmentant 
ŀƛƴǎƛ ƭŀ ŎƻǊǊƻǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎƛŜǊ ƛƴŎƻǊǇƻǊŞ ŀǳ ōŞǘƻƴ Ŝǘ ŀǳ ōŃǘƛƳŜƴǘΦ
Å[Ŝǎ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜǎ ǇǊƻǾƻǉǳŜƴǘ ƭŀ ǾŜƴǳŜ ŘΩǳƴŜ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ŎŜǊǘŀƛƴǎ ƛƴǎŜŎǘŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŘŞǘǊǳƛǊŜ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŀǳ vǳŞōŜŎ Ł 
ƭΩŜȄŜƳǇƭŜ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛƭŜ Řǳ ŦǊşƴŜΣ Řǳ ƭƻƴƎƛŎƻǊƴŜ ŀǎƛŀǘƛǉǳŜ ƻǳ ŘŜ ŎƘŀƳǇƛƎƴƻƴǎ 
ǘŜƭǎ ǉǳŜ ƭŀ ƎǊŀǇƘƛƻǎŜ ŘŜ ƭΩƻǊƳŜΦ
Å[Ŝ ŎƻŘŜ Řǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŀŎǘǳŜƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀŘŀǇǘŞ ǇƻǳǊ ŦŀƛǊŜ ŦŀŎŜ ŀǳȄ 

changements climatiques, ce qui laisse présager de graves conséquences à 
ƭΩŀǾŜƴƛǊΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘƻƳƳŀƎŜǎ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛŦǎ ŀǳȄ ƛƳƳƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŀǳȄ 
biens, mais aussi des dommages collatéraux, y compris des pertes en vies 
humaines.

https://www.canada.ca/fr/environnement-changement-climatique/services/meteo-saisonniere-dangereuse/echelle-fujita-dommages-causes-vent.html
https://www.nhc.noaa.gov/aboutsshws.php


fůƓċĦƣƚШƚƨƖШũќŔůůŸĤŔũŔĲƖ

ÅLes zones situées en aval des bassins versants peuvent aussi 
provoquer une saturation du sol en eau. Cela peut entraîner des 
gonflements hydro-géotechniques du sol, qui sont susceptibles de 
compromettre les fondations. De plus, si les sous-sols ne sont pas 
ƓċƖŉċŔƣĲůĲŰƣШĳƣċŰĦőĲƚЯШĦĲũċШƓĲƨƣШůĶůĲШĦċƨƚĲƖШĬĲƚШŔŰŉŔũƣƖċƣŔŸŰƚШĬќĲċƨЮШ
9ĲШƻŸũƨůĲШĬќĲċƨШƓĲƨƣШĳŊċũĲůĲŰƣШĲŰƣƖċŘŰĲƖШƨŰĲШůċƚƚĲШŔůƓŸƖƣċŰƣĲШĬĲШ
matières organiques et minérales comme des coulées de boue.
ÅLa désuétude et la dégradation accélérées des matériaux de 

construction nécessitent une mise à jour en fonction de nouvelles 
normes, notamment pour :
ÅũќĲŰƻĲũŸƓƓĲШĬƨШĤēƣŔůĲŰƣб
Åla structure du bâtiment;
Åla mécanique du bâtiment.



Coûts financiers
ÅDes répercussions financières pour les assureurs et les sinistrés. 

Å9ƴ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ Ŏƛƴǉ ǎŜƳŀƛƴŜǎ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ ƭΩŞǘŞ ŘŜǊƴƛŜǊΣ ƭŜ /ŀƴŀŘŀ ŀ Ŏƻƴƴǳ Ŏƛƴǉ ŎŀǘŀǎǘǊƻǇƘŜǎ 
naturelles : trois inondations majeures, un incendie de forêt dévastateur et une tempête de 
grêle destructrice entraînant des pertes assurées de 7 milliards de dollars.

Å[Ŝǎ ŀǎǎǳǊŜǳǊǎ ƻƴǘ ǎƛƎƴŀƭŞ ƴƻƴ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞŎƭŀƳŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜ ŘŜ 
dommages, mais aussi une hausse des montants réclamés en raison de la gravité des 
sinistres directement liés aux changements climatiques.

Å[Ŝǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ǎƻƴǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǊŀƛǎ ƭƛŞǎ Ł ƭŀ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜǎ ǇǊƛƳŜǎ 
ŘΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻǶǘǎ ƴƻƴ ŎƻǳǾŜǊǘǎ ǇŀǊ ƭΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜΣ ǉǳƛ ǎƻƴǘ ŀōǎƻǊōŞǎ ǇŀǊ ƭΩŀǎǎǳǊŞ ŜǘΣ Řŀƴǎ 
ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŎŀǎΣ ǇŀǊ ŘŜ ƭΩŀƛŘŜ ƎƻǳǾŜǊƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ

Å[Ŝ ŎƻǶǘ ŘŜ ƭΩƛƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ƭŀ 
réfection, la rénovation et la transformation des immeubles afin de renforcer leur résilience 
face aux risques liés aux changements climatiques.

ÅUne augmentation significative du coût des travaux; par exemple, lors de la reconstruction 
ŀǇǊŝǎ ǳƴ ǎƛƴƛǎǘǊŜΣ ƭŜǎ ŎƻǶǘǎ ǇƻǳǊ ǎŜ ŎƻƴŦƻǊƳŜǊ Ł ŎŜǘǘŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ŀǳȄ ǇŜǊǘŜǎΦ

1 https://fr.ibc.ca/news-insights/news/commonwealth-insurance-peaks-collaborate-on-global-insurance-protection-gap ; https://bac-quebec.qc.ca/fr/enjeux-en-assurance-de-dommages/catastrophes/  
2 http://www.ibc.ca/fr/on/ressources/centre-des-m%C3%A9dias/communiqu%C3%A9s-de-presse/les-conditions-m%C3%A9t%C3%A9orologiques-extr%C3%AAmes-de-2022-ont-caus%C3%A9-3-1-milliards-$-de-
dommages-assur%C3%A9s-ce-qui-en-fait-la-troisi%C3%A8me-pire-ann%C3%A9e-de-l%E2%80%99histoire-canadienne-pour-les-dommages-assur%C3%A9s.

https://fr.ibc.ca/news-insights/news/commonwealth-insurance-peaks-collaborate-on-global-insurance-protection-gap
https://bac-quebec.qc.ca/fr/enjeux-en-assurance-de-dommages/catastrophes/
http://www.ibc.ca/fr/on/ressources/centre-des-m%C3%A9dias/communiqu%C3%A9s-de-presse/les-conditions-m%C3%A9t%C3%A9orologiques-extr%C3%AAmes-de-2022-ont-caus%C3%A9-3-1-milliards-$-de-dommages-assur%C3%A9s-ce-qui-en-fait-la-troisi%C3%A8me-pire-ann%C3%A9e-de-l%E2%80%99histoire-canadienne-pour-les-dommages-assur%C3%A9s
http://www.ibc.ca/fr/on/ressources/centre-des-m%C3%A9dias/communiqu%C3%A9s-de-presse/les-conditions-m%C3%A9t%C3%A9orologiques-extr%C3%AAmes-de-2022-ont-caus%C3%A9-3-1-milliards-$-de-dommages-assur%C3%A9s-ce-qui-en-fait-la-troisi%C3%A8me-pire-ann%C3%A9e-de-l%E2%80%99histoire-canadienne-pour-les-dommages-assur%C3%A9s


Exemple

https://coastal.climatecentral.org/map/5/-68.4425/54.7402/?theme=sea_level_rise&map_type=coastal_dem_comparison&elevation_model=srtm&forecast_year=2050&pathway=rcp45&percentile=p50&return_level=return_level_1&slr_model=kopp_2014
https://youtu.be/6QcBSbQo4XA


Argile sous et 
surconsolidée

ÅLe sol est une éponge qui 
retient de 50 à 400 litres 
ŘΩŜŀǳ ǇŀǊ ƳŝǘǊŜ ŎŀǊǊŞΦ
Å Source: Marc-André Selosse

Source : Li Li, Ph.D, ing. ÉTS cours CTN 504



Être proactif plutôt que réactif

ÅxċШƖĳƚŔũŔĲŰĦĲШŔůƓũŔƕƨĲШċƨƚƚŔШũċШƓƖŸƣĲĦƣŔŸŰШĬĲШũќĲŰƻŔƖŸŰŰĲůĲŰƣШĲƣШũċШ
biodiversité. 
ÅEn résumé : 

Å Source :  Conseil national de recherches Canada



GES et autres externalités négatives

https://doi.org/10.3390/su10113978 

( Un mètre cube de bois = 1 tonne de CO2 qui est retirée  /  Un mètre cube de béton = ½ tonne de CO2 ĬќĳůŔƚƚŔŸŰШьШШШШ

Selon des données de 2017 du 
gouvernement fédéral, le béton était 
responsable de 10,8 mégatonnes 
ĬќĳůŔƚƚŔŸŰШĬĲШ]EÉШĦőċƕƨĲШċŰŰĳĲЯШƚŸŔƣШ
1,5 % des émissions du pays. Dans le 
ůŸŰĬĲЯШũќŔŰĬƨƚƣƖŔĲШĳƣċŔƣШƖĲƚƓŸŰƚċĤũĲШĬĲШ
26 % de toutes les émissions 
industrielles en 2019.

https://doi.org/10.3390/su10113978


ÅEnveloppe et structure 
du bâtiment 
ÅIsolation «R»
ÅPont thermique
Å9őċŰŊĲůĲŰƣШĬќċŔƖШĲƣШ
ƕƨċũŔƣĳШĬќċŔƖ
ÅPerformances 

hygrothermiques 1
ÅHumidité

ÅBilan performance 
thermique (DEB)

ÅThermographie

Architecture, enveloppe et structure du bâtiment

https://www.geogebra.org/m/KJiPAqQX
https://www.rbq.gouv.qc.ca/domaines-dintervention/batiment/interpretation-directives-techniques-et-administratives/chapitre-batiment-du-code-de-construction/methode-equivalente-pour-calculer-la-resistance-thermique-de-certaines-composantes-de-lenveloppe.html
https://bilans-thermiques.fr/energetique-batiments/isolation-thermique/conductivite-thermique-materiaux
https://www.bchousing.org/research-centre/library/residential-design-construction/building-envelope-thermal-bridging-guide?__hstc=9930858.b30417b58accfa9c12e5c09024b75b36.1629494324503.1629494324503.1629494324503.1&__hssc=9930858.2.1629494324503&__hsfp=1890164288&hsCtaTracking=76cba13a-d307-483f-acb1-5ee6cbc56c8f%7C4f33cb61-1a5d-4c4d-a14a-5e2a4afd3e3d
https://hqe.guidenr.fr/cible-2-hqe/validation-performance-hygrothermique-paroi-isolation-interieure.php
https://fr.wikipedia.org/wiki/Hygrom%C3%A8tre
https://www.quebechabitation.ca/innovation/simulation-du-comportement-hygrothermique-dune-enveloppe-de-batiment-sous-leffet-des-infiltrations-dair/
https://bilans-thermiques.fr/thermographie-appliquee-aux-batiments




ISO 
55002:2018(fr) 

Gestion d'actifs у
Lignes directrices 

relatives à 
l'application de 

l'ISO 55001



ISO 
41001:2018(fr) 

Facility 
management у

Systèmes de 
management



Outils et solutions

Å[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŎƻǶǘǎ-ōŞƴŞŦƛŎŜǎ Řǳ ŎȅŎƭŜ ŘŜ ǾƛŜ ό!/./±ύ ƻǳ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ 
ŎƻǶǘǎ Řǳ ŎȅŎƭŜ ŘŜ ǾƛŜ ό!//±ύ ŎƻƳǇŀǊŜ ƭŜ ŎƻǶǘ ǘƻǘŀƭ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ǎǳǊ 
ǘƻǳǘŜ ǎŀ ŘǳǊŞŜ ŘŜ ǾƛŜ ǳǘƛƭŜ ŀǳȄ ōŞƴŞŦƛŎŜǎ ǉǳΩƛƭ ƎŞƴŞǊŜǊŀ ǇŜƴŘŀƴǘ ƭŀ 
même période. Toutefois ces outils sont mal adaptés aux 
changements climatiques. 

Å/ƻƳƳŜƴǘ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ ǎƛ ƭŜǎ ƳƻŘŝƭŜǎ ƻƴǘ ŘŜǎ ƭŀŎǳƴŜǎΚ
ÅLes risques?
ÅLa résilience?



Les innovations

UN MODÈLE DE PRISE DE DÉCISION DYNAMIQUE ET 
INTELLIGENT EN MATIÈRE DE RÉNOVATION DES 
BÂTIMENTS EN RÉPONSE AUX CHANGEMENTS 

CLIMATIQUES PAR XGBOOST

LES INTELLIGENCES ARTIFICIELLES ET QUOI ENCORE?



Technologie en immobilier
xĲƚШŔŰŰŸƻċƣŔŸŰƚШĬċŰƚШũċШƻċũĲƨƖШĲƣШũĲƚШƖŔƚƕƨĲƚШĬќŸĤƚŸũĲƚĦĲŰĦĲ

Mind map

Mind map

../../../UQAM 1/Doctorat 3217/Innovation dans l'écosystème de l'immobilier.html


Mind map

Mind map

../../../UQAM 1/Doctorat 3217/Innovation dans l'écosystème de l'immobilier.html




Définition de la résilience des bâtiments

ÅNorme ISO 22301

ÅSécurité et résilience у Systèmes de management de la continuité d'activité 

ÅLa résilience ĬĲƚШĤēƣŔůĲŰƣƚШĲƚƣШũċШĦċƓċĦŔƣĳШĬќƨŰШĤēƣŔůĲŰƣШěШĶƣƖĲШĬċŰƚШƨŰШĳƣċƣШĬĲШĦŸŰƣŔŰƨŔƣĳШ
ĬĲШƚŸŰШƨƣŔũŔƣĳШĲƣШĬĲШŉŸŰĦƣŔŸŰŰĲƖШĬċŰƚШĬĲƚШĦŸŰĬŔƣŔŸŰƚШĲǂƣƖĶůĲƚЯШƣĲũũĲƚШƕƨĲШыůċŔƚШƚċŰƚШƚќǃШ
ũŔůŔƣĲƖьШĬĲƚШƣĲůƓĳƖċƣƨƖĲƚШĲǂƣƖĶůĲƚЯШũќĳũĳƻċƣŔŸŰШĬƨШŰŔƻĲċƨШĬĲШũċШůĲƖЯШũĲƚШĦċƣċƚƣƖŸƓőĲƚШ
ŰċƣƨƖĲũũĲƚШĲƣШũĲƚШĬċŰŊĲƖƚШĬќŸƖŔŊŔŰĲШőƨůċŔŰĲЯШǃШĦŸůƓƖŔƚШũĲШƣĲƖƖŸƖŔƚůĲЯШĲƣĦЮШ ũŸƖƚШƕƨĲШ
ũќĲŰƻŔƖŸŰŰĲůĲŰƣШĤēƣŔШŉċŔƣШŉċĦĲШċƨǂШĲŉŉĲƣƚШŔůůŔŰĲŰƣƚШĬƨШĦőċŰŊĲůĲŰƣШĦũŔůċƣŔƕƨĲШůŸŰĬŔċũЯШũĲƚШ
propriétaires de bâtiments, les concepteurs et les constructeurs doivent concevoir des 
installations pour optimiser la résilience des bâtiments.
Å Source : Whole Building Design Guide

https://www.wbdg.org/resources/building -
resiliency#:~:text=A%20definition%20of%20resilience%20that%20incorporates%20using%20four,locate%20where%20they%20can%20rely%20on%20critical%20infrastructure. 

La plausibilité est à l'estimation des risques, ce que la probabilité est à 
l'évaluation des risques. Georges Jousse, Traité de riscologie 

../../../../../../UQAM Observatoire/Observatoire immobilier/Résilience/ISO 22313-2020 Sécurité et résilience.docx
https://public.catiq.com/blog_post/the-cheaper-we-build-our-buildings-the-more-they-cost-after-an-earthquake-wildfire-or-tornado/
https://www.wbdg.org/resources/building-resiliency
https://www.wbdg.org/resources/building-resiliency


Certification



Risques, résilience et relations de rendement
ÅtƻǳǊ ŞǾŀƭǳŜǊ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǊŞǎƛƭƛŜƴŎŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŜ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ όƻǳΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ 
ŘŜ ƭŀ ǎǶǊŜǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞΣ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴύ Ŝǘ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜǳǊ ƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
résilience. Une fois que les niveaux de performance ou de protection sont identifiés, il est possible de calculer les coûts 
ŀǎǎƻŎƛŞǎ Ł ƭŜǳǊ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Ŝǘ ŘΩǳǘƛƭƛǎŜǊ ŎŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǇƻǳǊ ŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜǎ ŀǾŀƴǘŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ ǊŞǎƛƭƛŜƴŎŜΦ [Ŝǎ 
relations entre le rendement fonctionnel, le risque, la résilience et le coût sont illustrées dans la figure ci-dessous.

https://www.wbdg.org/resources/build ing -resiliency#:~:text=A%20definition%20of%20resi lience%20that%20incorporates%20using%20four,locate%20where%20they%20can%20rely%20on%20critical%20infrastructure. 

Source : Whole Building Design Guide

https://www.wbdg.org/resources/building-resiliency


Risques et la résilience
ÅRésilience des actifs 

(bâtiments) et des 
communautés selon la FEMA 
(2005)
ÅCote de risque = fonction 

(conséquences, menace, 
vulnérabilité у C, M, V) 

COMPOSANTES 
DU RISQUE COMPOSANTES DE RÉSILIENCE

Robustesse Débrouillardise Récupération Redondance

Conséquences Mineur Majeur Majeur Majeur

Menace Majeur Mineur Mineur Majeur

Vulnérabilité Majeur Mineur Mineur Majeur

Tableau 1 - Relations entre le risque et la résilience
Figure 4 : Interrelations en matière de risque, de résilience et de durabilité

Suite: ISO 31000, ISO 22300



Rétrofit

Une procédure intégrée 
pour classer et 
sélectionner des mesures 
de modernisation 
rentables, basée sur un 
métamodèle et une 
ůĳƣőŸĬĲШĬќċŰċũǃƚĲШĬƨШĦŸƫƣШ
du cycle de vie.

https://en.wikipedia.org/wiki/Deep_energy_retrofit 

https://en.wikipedia.org/wiki/Deep_energy_retrofit


Exemple de prévention

Publications ς OQACC
https://www.iclr.org/ 

https://www.iclr.org/hail-2/
https://www.iclr.org/flooding/
https://oqacc.ca/publications/
https://www.iclr.org/


Publications ς OQACC
https://www.iclr.org/

https://www.iclr.org/wind/
https://www.iclr.org/earthquake/
https://oqacc.ca/publications/


Source:  Les Meilleurs Portes de Garage pour Prévenir les Inondations - Écohabitation (ecohabitation.com)

https://www.ecohabitation.com/guides/2651/les-portes-de-garage-etanches-pour-pallier-aux-problemes-dinondation/?utm_medium=email&_hsmi=263564251&_hsenc=p2ANqtz-_WSoJ6atrpDbraPxsehMSiWmrzhib-PF4atKLyyInqxKDGGCnVeo8GPdOplvY5GYUupkuoAn_ZHUbfQw0hafbDdzNt9A&utm_content=263564251&utm_source=hs_email


~ĲƚƨƖĲƚШĬќċĬċƓƣċƣŔŸŰШƖĳƚŔĬĲŰƣŔĲũũĲШ
Architecture Sans Frontières Québec (ASFQ)

Source: https://www.asf -quebec.org/habitations-inondations/ 

https://www.asf-quebec.org/habitations-inondations/
https://www.asf-quebec.org/habitations-inondations/


Risques, résilience et relations de rendement

https://www.nibs.org/


Cadre de résilience
Ce cadre est constitué de cinq 
composantes :
 
1. ũќŔĬĲŰƣŔŉŔĦċƣŔŸŰШĬƨШƚǃƚƣĿůĲб
2. ũќċŰċũǃƚĲШĬĲШũċШƻƨũŰĳƖċĤŔũŔƣĳШ

(avant, pendant et après la 
perturbation);

3. ũќĳƣċĤũŔƚƚĲůĲŰƣШĬќŸĤŢĲĦƣŔŉƚШĬĲШ
résilience (identification 
ĬќŸĤŢĲĦƣŔŉƚШƣĲũƚШƕƨĲШũċШ
performance normale ou 
ũќŔĬĲŰƣŔƣĳШĬĲШĤċƚĲШěШċƣƣĲŔŰĬƖĲШ
ou à maintenir);

4. ũќĲŰŊċŊĲůĲŰƣШĬĲƚШƓċƖƣŔĲƚШ
prenantes (coordination, 
coopération et partage 
ĬќŔŰŉŸƖůċƣŔŸŰƚьб

5. les capacités de résilience.
Source: https://doi.org/10.1016/j.ress.2013.07.004 

https://doi.org/10.1016/j.ress.2013.07.004


Caractéristiques de la dépréciation
De quelle nature sont les risques : 

Å Physique
Å Fonctionnelle
Å Économique
Å Environnementale
Å Sociale
Å ƨƣƖĲƚв



Agents de dégradation influant sur la durée 
de vie des composantes du bâtiment  (ISO 15686-2)

Nature Classe
Agents mécaniques Pesanteur

Forces et déformations imposées ou maîtrisées
Énergie cinétique
Vibration ou bruits

Agents électromagnétiques Rayonnement
Électricité
Magnétisme

Agents thermiques Niveaux extrêmes ou variations rapides de température 

Agents chimiques Eau et solvants
Agents oxydants
Agents réducteurs
Acides
Bases
Sels
Matières chimiquement neutres

Agents biologiques Végétaux et micro-organismes
Animaux



Variété de charges affectant une structure

ÅCharge permanente: structure, etc.
ÅCharge vive: mobilier, équipement mobile, etc.
ÅCharge de cisaillement: vent, érosion du sol, séisme, etc.
ÅCharge concentrée: baignoire, etc.
Å9őċƖŊĲШĬќĳĦċƖƣĲůĲŰƣШаШĦŸŰŊĿƖĲЯШĲƣĦЮ

ÅBâtiment résilient
ÅTrois principaux éléments sont indiqués dans les courbes IDF
ÅIntensité
ÅDurée
ÅFréquence
Åex: calcul IDF

https://scenarios-climatiques.canada.ca/index.php?page=buildings-report
https://donneesclimatiques.ca/ressource/courbes-idf-101/
https://donneesclimatiques.ca/ressource/courbes-idf-et-changements-climatiques/


Valeur ajoutée

ÅÄƨċũŔƣĳШĬĲШũќċŔƖШŔŰƣĳƖŔĲƨƖ
ÅConfort de la température
ÅLuminosité intérieure artificielle et naturelle
ÅBruit et acoustique
ÅDesign et aménagement de travail
ÅBiophilie et vue de paysage
ÅEsthétique, regard et bien être
ÅSituation, accommodation et aménité   



ÄƨċũŔƣĳШĬĲШũќċŔƖШŔŰƣĳƖŔĲƨƖ

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0013935120313682  

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0013935120313682


Valeur ajoutée

https://www.bloc.nl/bloc -notes/neo-hygiene-collab/  

Risque managérial  
et opérationnel
ÅxќċĤƚĲŰƣĳŔƚůĲ
Å Le présentéisme
Å Le roulement du personnel
Å Le risque de contagion

Salaire moyen * %io2* = $$$
Coût au pied carré de loyer

йШfŰĬŔĦĲШĬќŔŰĲŉŉŔĦŔĲŰĦĲШŸƖŊċŰŔƚċƣŔŸŰŰĲũШƓŸƨƖШũќŸƓƣŔůċũŔƣĳ

https://thecogfxstudy.com/  

https://www.bloc.nl/bloc-notes/neo-hygiene-collab/
https://thecogfxstudy.com/


Principales 
caractéristiques
ÅÉċŰƚШŔŰƣĲƖƻĲŰƣŔŸŰЯШũċШƓĲƖĦĲƓƣŔŸŰШĬĲШũċШƕƨċũŔƣĳШĬќƨŰШ
ĤēƣŔůĲŰƣШĬŔůŔŰƨĲШċƻĲĦШũĲШƣĲůƓƚШƚŸƨƚШũќĲŉŉĲƣШĦŸŰŢƨŊƨĳШĬĲШ
sa dégradation physique et de la montée des attentes des 
utilisateurs (obsolescence).

Å Le taux de détérioration physique est fonction de la 
qualité du bâtiment et de sa gestion (entretien et 
réparations mineures).

Å Les réparations et les travaux de rénovation légers 
permettent aux investisseurs de lutter contre la 
détérioration physique tout en améliorant légèrement les 
caractéristiques de durabilité, mais leur action sur 
ũќŸĤƚŸũĲƚĦĲŰĦĲШŉŸŰĦƣŔŸŰŰĲũũĲШŰќĲƚƣШƕƨĲШƓċƖƣŔĲũũĲЮ

Å Les travaux de rénovation sont la seule solution pour 
ramener le bâtiment aux attentes des occupants. Ils se 
produisent à intervalles réguliers tout au long du cycle de 
vie du bâtiment.

Y. Kamelgarn (2015)



Types 
ĬќŸĤƚŸũĲƚĦĲŰĦĲ

Y. Kamelgarn(2015)

Sources Mécanismes Exemples

Légal

ÅChangements dans la réglementation du 
bâtiment

Régulation énergétique des constructions neuves et 
rénovations, régulation de la qualité de l'air intérieur, 
etc.

ÅModifications de la réglementation RSE Divulgation non financière obligatoire

ÅChangements dans le système fiscal Nouvelle taxe carbone

Marché ÅHausse des prix des services publics Hausse des prix de l'électricité

ÅÉlaboration de normes volontaires Diffusion des labels HQE, BREEAM, LEED, DGNB 
Renforcement des ambitions de ces labels

Technologique

ÅNouvelle technologie pour les composants de 
construction et les installations techniques

Développement de nouvelles générations de chaudières, 
de nouveaux matériaux d'isolation, etc.

ÅNouvelle technologie pour la mesure des 
performances de durabilité

Développement de compteurs intelligents

Sociale Å Transformation du lieu de travail Développement de lieux de travail collaboratifs

ÅChangement dans les pratiques de mobilitéDéveloppement du vélo

Externe

ÅDéveloppement de quartiers durables Développement de réseaux intelligents, qui créeraient 
des différenciations entre les sites

ÅAdaptation au changement climatique et aux 
événements naturels

Multiplication des problèmes de confort d'été, des 
inondations



La dépréciation

ÅLa dépréciation est un enjeu majeur pour les investisseurs et les 
évaluateurs immobiliers, car elle affecte à la fois les rendements et la 
valeur des actifs. Les causes de la dépréciation incluent la 
ŘŞǘŞǊƛƻǊŀǘƛƻƴ ǇƘȅǎƛǉǳŜ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƻōǎƻƭŜǎŎŜƴŎŜ ǉǳƛ 
surviennent avec les risques, les changements technologiques, 
ǎƻŎƛŀǳȄ ƻǳ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜΦ

ÅtŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜΣ ǉǳΩŜƴ Ŝǎǘ-il de la circularité des composants dans un 
bâtiment? Est-ce que les composants seront dépréciés à leur juste 
espérance de vie économique?



Principales façons de gérer les risques
1. FƣċĤũŔƚƚĲůĲŰƣШĬƨШĦŸŰƣĲǂƣĲШŸƮШũќŸŰШĳƻŸũƨĲЯ

a) Groupe étiologique
b) Groupe téléologique

a) Incident  (Déf. : Évènement imprévu qui survient dans le cours d 'une entreprise)

b) Accident (Déf. : Évènement fortuit, imprévisible)

2. Appréciation du risque
a) Identification du risque;
b) xќċŰċũǃƚĲШĬƨШƖŔƚƕƨĲб
c) Évaluation du risque;
d) Arbitrer les risques;

3. Traitement du risque 
a) Éviter les risques;
b) Prévenir les risques (éviter);
c) Absorber les risques (planifier, ignorer, diversifier, compenser, réduire, disperser, 

ƖĳŸƖŊċŰŔƚĲƖЯШũќĲǂƓũŸŔƣĲƖЯШůċŔƣƖŔƚĲƖШŸƨШĦŸŰƣƖŻũĲƖьб
d) ÑƖċŰƚŉĳƖĲƖШũĲƚШƖŔƚƕƨĲƚШĲŰШƣŸƨƣШŸƨШĲŰШƓċƖƣŔĲШыũќċƚƚƨƖċŰƣЯШũĲШƚŸƨƚ-traitant, le 

quottant);

4. ~ŔƚĲШĲŰШƒƨƻƖĲШex: SQI Logiciel VACCIn

5. Contrôle.

Danger
Péril

Menace
Risque

Évènement

Danger
Péril

Menace

Accident

Incident

Dommage

Perte
Préjudice

Suite: ISO 31000, ISO 22300

https://changingclimate.ca/fr/map/une-nouvelle-methode-pour-evaluer-les-risques-climatiques-des-batiments-faisant-partie-dun-grand-parc-immobilier/


Risquesfinanciers liésà ũќĲŰƻŔƖŸŰŰĲůĲŰƣet aux changementsclimatiques



Risquesliésà ũќĲŰƻŔƖŸŰŰĲůĲŰƣet aux changementsclimatiques
Effets du changement 

climatique
Agents environnementaux Sp®cifications th®oriques pour la s®lection des produits, m®thodes dôinstallation

Augmentation du réchauffement 

climatique

Des températures plus élevées et une plus grande 

amplitude globale de changement de température 

annuel et diurne

Produits dimensionnellement stables et compatibles ayant un coefficient de dilatation 

thermique plus faible, ce qui permet de réduire la dilatation globale (p. ex., pour les 

composants de fenestration en plastique directement exposés au rayonnement solaire)

Produits ayant une élasticité accrue et résistant aux cycles de mouvement répétés

(p. ex., lorsquôil sôagit de produits dôassemblage et dô®tanch®it®)

Processus de vieillissement accéléré en raison de 

périodes plus longues de température plus élevée et 

dôune exposition ¨ des niveaux plus ®lev®s de 

rayonnement UV-B

Produits dôune r®sistance ®prouv®e et accrue au vieillissement thermique et aux rayons UV 

(c.-à-d. pour les produits directement expos®s au rayonnement solaire et ¨ lôenvironnement 

extérieur, p. ex., produits de toiture et de revêtement, unités de GI, composants de fenestration 

en plastique, membranes dô®tanch®it® et de rev°tement ¨ base de polym¯res, produits de 

jointoiement et dô®tanch®it®, peintures et rev°tements pour rev°tements et composants 

apparents exposés)

Augmentation des charges de 

pluie poussées par le vent

Conditions environnementales ¨ lôint®rieur des cadres 

de fenêtres et de portes et dans les ouvertures 

dôinstallation pr®sentant des conditions dôhumidit® 

moyenne plus ®lev®es ainsi quôune incidence accrue 

dôhumidit® liquide lors dôun contact plus prolong® avec 

des produits de fenêtrage

Choisir les approches de conception les plus robustes qui am®liorent le drainage de lôeau des 

surfaces et minimisent la probabilit® de r®tention dôeau dans les espaces interstitiels (p. ex., 

pour les assemblages muraux et pour la conception et lôinstallation de fen°tres)

Produits ind®formables lorsquôils sont mouill®s et ayant une r®sistance accrue ¨ lôhydrolyse 

(c.-à-d. d®gradation par contact avec de lôeau liquide chaude)

(p. ex., pour : les produits dôisolation utilis®s pour assurer la continuit® de la r®sistance 

thermique aux interfaces mur-fenêtre et porte ; les membranes dô®tanch®it® et de rev°tement 

à base de polymères ; les produits de jointoiement et dô®tanch®it®)

Composants de produits métalliques ayant une résistance accrue à la corrosion après avoir 

été mouillés (p. ex., toit, revêtement, cadre de fenêtre, attaches de fenêtre, attaches de brique)

Source: Durability and Climate ChangeуImplications for Service Life Prediction and the Maintainability of Buildings



Quelques définitions
ÅAléa
ÅL'aléa est un phénomène (naturel ou technologique) plus ou 

moins probable sur un espace donné.

ÅVulnérabilité
ÅLavulnérabilité exprime le niveau d'effet prévisible de ce 

phénomène sur des enjeux (l'homme et ses activités).

ÅRisque
ÅLe risque peut être défini comme la probabilité 
ĬќŸĦĦƨƖƖĲŰĦĲШĬĲШĬŸůůċŊĲШĦŸůƓƣĲШƣĲŰƨШĬĲƚШŔŰƣĲƖċĦƣŔŸŰƚШ
ĲŰƣƖĲШŉċĦƣĲƨƖƚШĬќĲŰĬŸůůċŊĲůĲŰƣШыċũĳċƚьШĲƣШŉċĦƣĲƨƖƚШĬĲШ
vulnérabilité (peuplement, répartition des biens). On peut 
ainsi résumercette définition par une formule: 
«risque = aléa × vulnérabilité ».

Source: Risque у Géoconfluences (ens-lyon.fr) Suite: ISO 31000, ISO 22300

https://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/alea
https://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/vulnerabilite
http://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/risque-s


Analyse des risques

~ċƣƖŔĦĲШĬѣŸĦĦƨƖƖĲŰĦĲШĲƣШĬĲШƚĳƻĳƖŔƣĳШĬĲШũќĳƻĳŰĲůĲŰƣ

Processus d'analyse des risques

xċШƣĲĦőŰŔƕƨĲШĬќċŰċũǃƚĲШÂEÉÑExШĬĲШ[ƖċŰĦŔƚШ ŊƨŔũċƖШĬĲШcċƖƻċƖĬЯШċĬċƓƣĳĲШƓŸƨƖШƓƖĲŰĬƖĲШĲŰШĦŸůƓƣĲШũĲƚШŉċĦƣĲƨƖƚШŔŰŉũƨĲŰĩċŰƣШũќŔůůŸĤŔlier (politique, économique, 
sociologique, technologique, environnemental, légal), appuyée par le modèle des 5 forces de Porter dans le contexte commercial mĲƖĦċƣŔƕƨĲШĬĲШũќŔůůŸĤŔũŔĲƖЮ
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Matricede 
catégorisation
des cinq risques
dynamiques
Les risques managériauxsont les 
principaux risques à atténuer



Fonds de 
réserve ou de 
prévoyance

ÅCAPEX (capital expenditure), OPEX (operational expenditure)

ÅGMAO, SCADA, etc.

ÅPhoto de la qualité du bâtiment
ÅRéparation urgente
ÅRelevé des non-conformités
ÅÉtablissement de la vie économique des composants

ÅCalcul du coût des composants de composantes et de leur 
espérance de vie économique (6D BIM)
Å9ċũĦƨũШĬĲШũќċĦƣƨċũŔƚċƣŔŸŰШĬĲƚШĦŸƫƣƚШĬĲƚШĦŸůƓŸƚċŰƣƚШĬĲШ

composantes dans le temps (enveloppe du bâtiment, 
revêtements de planchers, accessoires de plomberie, 
etc.)

ÅFƣċĤũŔƚƚĲůĲŰƣШĬќƨŰШĤƨĬŊĲƣШƓŸƨƖШũĲШƖĲůƓũċĦĲůĲŰƣ

ÅFƣċĤũŔƚƚĲůĲŰƣШĬќƨŰШĦċőŔĲƖШĬќĲŰƣƖĲƣŔĲŰШpréventif

ÅSuivi du plan de protection et de préservation du bâtiment

https://fr.wikipedia.org/wiki/CAPEX_-_OPEX
https://fr.wikipedia.org/wiki/Gestion_de_maintenance_assist%C3%A9e_par_ordinateur
https://fr.wikipedia.org/wiki/Syst%C3%A8me_d'acquisition_et_de_contr%C3%B4le_de_donn%C3%A9es_(SCADA)
https://www.youtube.com/watch?v=N2ecyS7Odww
http://www.habitation.gouv.qc.ca/espacepartenaires/centres_de_services/tous_les_services/programmes/centres_de_services/expertise_technique/entretien_preventif_des_immeubles/calendrier_dentretien_preventif.html
http://publications.gc.ca/collections/collection_2011/schl-cmhc/NH15-406-2003-fra.pdf
https://www.cmhc-schl.gc.ca/fr/maintaining-and-managing/managing-affordable-housing/housing-management-hub/capital-replacement-planning


Réflexion : fonds de réserve ou fonds de 
prévoyance ?

Å30 ans ou 100 ans ?
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Gestion des ouvrages

Outre les contrôles et les inspections, la gestion des ouvrages comprend l'entretien et la réparation. L'entretien a un caractère préventif 
tandis que la réparation a un caractère curatif.

Chaque réparation est traitée comme un cas particulier, mais les opérations suivent un même ordre chronologique :

Å constatation et appréciation des défauts;

Å mesures immédiates (jusqu'à l'interdiction de passage);

Å détermination des causes de dégradation;

Å étude des travaux de réparation (ou de remplacement) à effectuer;

Å estimation des coûts et financement de la réparation ou du remplacement;

Å exécution et contrôle de la réparation ou du remplacement;

Å contrôle du comportement ultérieur de la réparation.

La surveillance régulière et systématique des ouvrages permet de prendre à temps les mesures nécessaires, et donc de réduire les frais 
des travaux destinés à les maintenir en bon état et à préserver la sécurité des usagers.

Par ailleurs, de nombreuses leçons sont tirées grâce aux renseignements glanés lors de ces opérations : d'une part, des leçons de 
remédiation et, d'autre part, des leçons de conception. Il s'agit, par exemple, d'éliminer les causes des défauts constatés ou de faciliter 
l'accessibilité des diverses parties de l'ouvrage.

Source :
http://www.unit.eu/cours/cyberrisques/etage_4/co/Module_Etage_4_70.html
http://www.unit.eu/cours/cyberrisques/etage_4/co/Module_Etage_4_47.html 

http://www.unit.eu/cours/cyberrisques/etage_4/co/Module_Etage_4_70.html
http://www.unit.eu/cours/cyberrisques/etage_4/co/Module_Etage_4_47.html


Détermination des grands groupes des composantes de 
ũќŔůůĲƨĤũĲШċƻĲĦШũĲƨƖƚШĦŸůƓŸƚċŰƣƚШ

ÅStructure  (fondations, ossature et/ou charpente du bâtiment);

ÅEnveloppe extérieure  du bâtiment (toiture, parement extérieur, fenestration, ancrage au toit, garde-corps, scellant, 
ůĲůĤƖċŰĲШĬќĳƣċŰĦőĳŔƣĳЯШĤċũĦŸŰƚЯШĲƣĦЮьб 

ÅEnveloppe intérieure  du bâtiment (revêtement de sol, finition de murs et plafonds, ouvertures, etc.); 

ÅServices de mécanique  du bâtiment : 
Åcirculations verticales et horizontales motrices;
Åchauffage, ventilation, climatisation, récupérateur de chaleur;
Åplomberie (tuyauterie, chauffe-eau, drainage, etc.);
ÅĳũĲĦƣƖŔĦŔƣĳШыĬŔƚƣƖŔĤƨƣŔŸŰШĬƨШƚǃƚƣĿůĲШĳũĲĦƣƖŔƕƨĲЯШŔŰƣĲƖƓőŸŰĲЯШċƓƓċƖĲŔũƚШĬќĳĦũċŔƖċŊĲЯШĲƣĦЮьб
ÅƓƖŸƣĲĦƣŔŸŰШŔŰĦĲŰĬŔĲШыĦŸŰƣƖŻũĲШĬќċĦĦĿƚЯШĦċůĳƖċƚЯШƚǃƚƣĿůĲШĬќċũċƖůĲЯШŊŔĦũĲƨƖƚЯШĲƣĦЮьб
Åaccessoires auxiliaires (presse-rebuts, etc.);

ÅServices immotiques et anthropocentriques numériques ;

ÅAménagement intérieur  (piscine, spa, sauna, etc.); 

ÅAménagement extérieur - terrain  (pavage, piscine, terrasse, clôture, mobilier urbain, etc.); 

ÅBiens meubles  (équipements de gymnase, tracteur, etc.). 



Catégorie de dépenses en gestion
 ŸƨƚШƓŸƨƻŸŰƚШŔĬĲŰƣŔŉŔĲƖШƕƨċƣƖĲШŰŔƻĲċƨǂШĬĲШĬĳĤŸƨƖƚШƓŸƨƖШũĲШůċŔŰƣŔĲŰШĬĲШũќƨƣŔũŔƣĳШěШƻŸĦċƣŔŸŰШĬĳƣĲƖůŔŰĳĲШƓċƖШũќƨƚċŊĲШĬĲШũќŔůůĲƨĤle. Ces quatre 
niveaux sont les suivants: 

Å ?ĳƓĲŰƚĲƚШĬќĲŰƣƖĲƣŔĲŰй: Ces dépenses ne sont pas liées au remplacement ou à la réparation majeure des composants; elles relèvent plus de 
ũќĲŰƣƖĲƣŔĲŰШƨƚƨĲũШĬĲШũќŔůůĲƨĤũĲШĦŸůůĲШũĲШũċƻċŊĲШĬĲƚШƻŔƣƖĲƚЯШũċШĦŸƨƓĲШĬƨШŊċǍŸŰЯШũĲШĬĳŰĲŔŊĲůĲŰƣЯШũĲƚШƖĲƣŸƨĦőĲƚШĬĲШƓĲŔŰƣƨƖĲЯШũĲƚ menues 
ƖĳƓċƖċƣŔŸŰƚШĬĲШƓũŸůĤĲƖŔĲЯШĬĲШůĳĦċŰŔƕƨĲШĲƣШĬќĳũĲĦƣƖŔĦŔƣĳЯШũĲƚШĦŸŰƣƖċƣƚШĬќĲŰƣƖĲƣŔĲŰШĬĲƚШċƚĦĲŰƚĲƨƖƚЮ

Å ?ĳƓĲŰƚĲƚШĬќŸƓĳƖċƣŔŸŰШƨƚƨĲũũĲƚ: 9ĲƚШĬĳƓĲŰƚĲƚШƨƚƨĲũũĲƚШƚŸŰƣШũŔĳĲƚШěШũќŸƓĳƖċƣŔŸŰШĬĲШũќŔůůĲƨĤũĲЮШEũũĲƚШĦŸůƓƖĲŰŰĲŰƣШŰŸƣċůůĲŰƣШũĲƚШ
frais suivants : chauffage, électricité, assurance, surveillance, taxes, gestion et administration, etc.

Å Maintenance et réparation de défaillance : 9ĲƚШĬĳƓĲŰƚĲƚШƚŸŰƣШũŔĳĲƚШěШĬĲƚШĬĳŉċŔũũċŰĦĲƚШŰŸŰШƓƖĳƻƨĲƚШĬĲШĦŸůƓŸƚċŰƣƚЯШĬќŔŰƚƣċũũċƣŔŸŰШŸƨШ
accidents et sinistres.

Å Entretien préventif : 9ĲƚШĬĳƓĲŰƚĲƚШƚŸŰƣШũŔĳĲƚШěШũќĲŰƣƖĲƣŔĲŰШƓƖĳƻĲŰƣŔŉШƓĲƖůĲƣƣċŰƣШĬĲШůċŔŰƣĲŰŔƖШĲƣШĬĲШƓƖŸũŸŰŊĲƖШũċШƻŔĲШĳĦŸŰŸůŔƕƨĲШĬĲƚШ
ĦŸůƓŸƚċŰƣƚШĬƨШĤēƣŔůĲŰƣЯШĬĲШũќċůĳŰċŊĲůĲŰƣШĲǂƣĳƖŔĲƨƖШĲƣШĬĲƚШċĦĦĲƚƚŸŔƖĲƚШĬĲШũќŔůůĲƨĤũĲЮШEũũĲƚШĦŸůƓƖĲŰŰĲŰƣШĳŊċũĲůĲŰƣШũĲƚШĬĳƓĲŰƚĲƚ reliées 
aux études nécessaires pour accomplir son activité.

Å ÅĲůƓũċĦĲůĲŰƣШĬĲШĦŸůƓŸƚċŰƣƚШĲƣШƖĳŉĲĦƣŔŸŰШĬĲШĦŸůƓŸƚċŰƣĲƚШĬĲШũќĲŰƻĲũŸƓƓĲШĬƨШĤēƣŔůĲŰƣШĲƣШĬĲƚШƚĲƖƻŔĦĲƚ: Ces dépenses sont 
compensées par le fonds de prévoyance. Elles comprennent les dépenses reliées aux études nécessaires ainsi que celles de tous les 
ĦŸůƓŸƚċŰƣƚШĬĲƚШƓċƖƣŔĲƚШĦŸůůƨŰĲƚШыũŔƚƣĲШĲǂőċƨƚƣŔƻĲьШĬќƨŰĲШĦŸƓƖŸƓƖŔĳƣĳШĬŸŰƣШũĲШƖĲůƓũċĦĲůĲŰƣШĲƚƣШƓƖĳƻŔƚŔĤũĲШěШĦŸƨƖƣЯШěШůŸǃĲŰШĲƣШà long terme.  
Ceux-ĦŔШƣŸƨĦőĲŰƣШĬŔŉŉĳƖĲŰƣĲƚШĦċƣĳŊŸƖŔĲƚШĬĲƚШĲƚƓċĦĲƚШĦŸůůƨŰƚЯШĬŸŰƣШũќĲŰƻĲũŸƓƓĲШĲǂƣĳƖŔĲƨƖĲШĬƨШĤēƣŔůĲŰƣЯШũќĲŰƻĲũŸƓƓĲШŔŰƣĳƖŔĲƨƖĲШĲƣШles finis 
intérieurs, les équipements mécaniques, les aménagements extérieurs, les biens meubles (mobiliers intérieurs et extérieurs, tracteur, etc.).
Å Coût de remplacement de composantes et composants

Å 9ќĲƚƣШũĲШĦŸƫƣШũŔĳШěШũќŸƖŊċŰŔƚċƣŔŸŰЯШċƨǂШƖĲƚƚŸƨƖĦĲƚШőƨůċŔŰĲƚЯШůċƣĳƖŔĲũũĲƚШĲƣШĦċƓŔƣċũШƖĲƕƨŔƚШċƨǂШƓƖŔǂШĦŸƨƖċŰƣƚШƓŸƨƖШƖĲůƓũċĦĲƖШƨne ou 
ĬĲƚШĦŸůƓŸƚċŰƣĲƚШŸƨШĦŸůƓŸƚċŰƣƚШĬќƨŰĲШƨƣŔũŔƣĳШĳƕƨŔƻċũĲŰƣĲШěШĦĲũƨŔШŸƨШĦĲƨǂШĬĳŉċŔũũċŰƣƚШŸƨШĲŰШŉŔŰШĬĲШƻŔĲШĳĦŸŰŸůŔƕƨĲЯШƨƣŔũŔƚċŰƣШĬĲs 
ůċƣĳƖŔċƨǂЯШŰŸƖůĲƚЯШƣĲĦőŰŸũŸŊŔĲƚЯШĦŸŰĦĲƓƣƚШĲƣШůŸĬĲƚШĬќċůĳŰċŊĲůĲŰƣШƚĲůĤũċĤũĲƚШĲƣШĦŸƨƖċŰƣƚЮ

* SourceаШfŰƚƓŔƖĳĲШĬƨШĬŸĦƨůĲŰƣШÂƖŸƓŸƚŔƣŔŸŰШĬќƨŰШƚƣċŰĬċƖĬШƓŸƨƖШũќĳũċĤŸƖċƣŔŸŰШĬĳƚƨĳƣƨĬĲƚШĬƨШŉŸŰĬƚШĬĲШƓƖĳƻŸǃċŰĦĲШƓŸƨƖШũċШĦŸƓƖŸƓƖŔĳté au Québec au RCGQ



Évaluation

ÅValeur assurantielle
ÅCopropriété
ÅRésidentielle
ÅCommerciale
ÅIndustrielle 

ÅCommercial

ÅGestion des risques
ÅManagériaux (légal, entretien, préventif, 
ŉŔŰċŰĦŔĲƖЯШÂ~ÖШÂũċŰШĬĲШ~ĲƚƨƖĲƚШĬќÖƖŊĲŰĦĲь
ÅDe types physique, chimique, biologique
ÅCanutec

ÅNormes de pratique
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Catégorie de coûts pour 
des fins assurables

ÅCoût de reconstruction à neuf 
avec contingences liées à un 
sinistre

ÅDifférence (hypothèque vs 
assurance) inflation

https://www.corelogic.com/landing-pages/insurance-valuations-product-bulletins.aspx


Valeur 
assurantielle

Coûts de reconstruction

Coûts de sécurisation 
des lieux

иCoûts de sécurisation des lieux
иAbris
иBarricade
иLogement temporaire, etc.

Couts de déblaiement 
et de décontamination

иCoûts de déblaiement et de décontamination
иEnlèvement des débris 
иNettoyage des lieux
иEnlèvement de la terre et de la terre contaminée

Coûts de 
remplacement, 

rétablissement ou de 
reproduction

иCoûts de remplacement, rétablissement ou de reproduction
иDémolition et contingences
иConstruction et contingences (bâtiment et améliorations locatives)
иÅċĦőċƣШĬќĳƕƨŔƓĲůĲŰƣƚЯШůŸĤŔũŔĲƖƚЯШĲƣШŸƨƣŔũũċŊĲƚ

Coûts de contingences 
extraordinaires

иCoûts de contingences extraordinaires
иRareté des matériaux
иRareté de la main-ĬќƒƨƻƖĲШ
иEtc.



Valeur 
assurantielle

Valeur assurantielle

Coûts
иCoûts de reconstruction

Frais

Fonds

иFrais supplémentaires
иFonds de roulement

Pertes
иPertes extraordinaires



Zonageet valeur
assurantielle

ÅRisque de cas de droit acquis

Possibilité de sous-assurance Cas possible de rappel de prêt 
hypothécaire 


